Агентский договор на поиск клиентов № __/1-ОЧМ

	[bookmark: 9D266F5D-2937-476F-AE37-FF9164A77454]                   г. Симферополь
	__.__.2023 г.

	
	


[bookmark: _Hlk133414211][bookmark: 3D20FCE3-9C5E-489B-808B-2DBE650D228F][bookmark: A49CA237-F3B3-4EC6-AB85-49BFB8672BFF]Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Симферопольская девелоперская компания» (далее также – ООО «СЗ «СДК»), в лице генерального директора Власенко Тимура Георгиевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Принципал», с одной стороны, и
___________________________, в лице___________________________, действующего на основании ___________________________, именуемый в дальнейшем «Агент», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий агентский договор на поиск клиентов (далее – настоящий Договор) на нижеследующих условиях:

1. Предмет договора.

[bookmark: _Hlk126681079]1.1. В течение срока действия настоящего договора Агент обязуется от своего имени и за вознаграждение Принципала выполнять комплекс действий в том числе: маркетинговых, рекламных, коммуникационных и прочих необходимых для поиска третьих лиц (далее – Заинтересованные лица), желающих приобрести имущественные права на жилые помещения (квартиры) и нежилые помещения (апартаменты и помещения коммерческого назначения) (далее также - Помещения) в объекте недвижимости: «Многоквартирная многоэтажная жилая застройка, расположенная по адресу: Республика Крым, городской округ Евпатория, г. Евпатория, в районе оз. Мойнаки, автодорога на пгт. Заозерное. 1 этап строительства».
Перечень Помещений в Объектах недвижимости, в отношении которых заключен настоящий Договор, а также иная информация, необходимая Агенту для надлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору согласованы Сторонами в приложении №1 (Перечень Помещений), являющемся неотъемлемой частью настоящего договора. 
Проектная документация размещена на сайте: https://наш.дом.рф/. Официальный сайт Застройщика (Принципала): https://moinaco.ru/.
        1.2. Приобретение имущественных прав Заинтересованными лицами на жилые помещения (квартиры) и нежилые помещения (апартаменты и помещения коммерческого назначения) осуществляются следующим способом:
· в отношении введенных в эксплуатацию объектов: по договору купли-продажи, заключаемому с собственником жилого помещения (квартиры) или нежилого помещения (апартамента или помещения коммерческого назначения);
· в отношении не введенных в эксплуатацию объектов: по договору участия в долевом строительстве, заключаемому в соответствии с Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. (далее – №214-ФЗ) с Застройщиком. 
(далее также - Сделки)
1.3. Агент гарантирует Принципалу отсутствие договорных и иных правоотношений с лицами, которые могли бы оказать влияние на исполнение настоящего Договора и свою независимость, и объективность в ходе исполнения настоящего Договора.
1.4. Стороны пришли к соглашению, что:
· Агент осуществляет свою деятельность в рамках настоящего договора на всей территории Российской Федерации и прочих стран, за исключением Республики Крым.
· в случае принятия решения Принципалом изменения продаваемой цены Помещений, Принципал незамедлительно уведомляет об этом Агента путем направления соответствующей информации Агенту на электронную почту, при этом Агент обязуется с этого дня предлагать Заинтересованным лицам Помещения по ценам указанным Принципалом в соответствующем письме, с последующим подписанием дополнительного соглашения к настоящему Договору.
· в случае принятия решения Принципалом об изменении состава продаваемых Помещений или продажей части Помещений, предлагаемых Агентом Заинтересованным лицам, Принципал незамедлительно уведомляет об этом Агента путем направления соответствующей информации Агенту на электронную почту, при этом Агент обязуется с этого дня не предлагать исключенные Принципалом Помещения Заинтересованным лицам. 

2. Порядок выполнения Агентом обязательств и агентское вознаграждение.
	2.1. Стороны определили порядок выполнения Агентом обязательств в соответствии с настоящим Договором.
	2.1.1. После получения Агентом от Заинтересованного лица информации о готовности заключить один из договоров, указанных в п.1.2 настоящего Договора, Агент извещает об этом Принципала путем направления соответствующей информации на электронную почту Принципала. В извещении должна указываться следующая информация:
	Наименование Объекта строительства
	

	№ лота
	

	Паспортные данные Покупателя/Участника долевого строительства, в т.ч. адрес регистрации, и СНИЛС
	

	Телефон Покупателя /Участника долевого строительства
	

	Цена
	

	Условия оплаты
	


 	(далее также – «извещение о Покупателе/Участнике»).
	2.1.2. Принципал осуществляет необходимые мероприятия с Заинтересованным лицом, с целю заключения Сделки по приобретению имущественных права на жилые помещения (квартиры) или нежилые помещения (апартаменты или помещения коммерческого назначения). 
	2.1.3. Агент ежемесячно получает вознаграждение в размере _ % от суммы, оплаченной Заинтересованным лицом (покупателем или участником долевого строительства) по договору, заключенному между Принципалом и Заинтересованным лицом (по каждому договору).
	2.1.4. Принципал обязуется ежемесячно в срок до 5 числа месяца, следующего за отчетным предоставлять Агенту на электронную почту информацию о поступивших в адрес Принципала денежных средств от Заинтересованного лица по договору, заключенному между Принципалом и Заинтересованным лицом.
	2.1.5. На основании данных, предоставленных Принципалом в соответствии с п.2.1.4. Договора, Агент до 10 числа текущего месяца составляет Акт сдачи-приемки оказанных услуг по Договору (далее также – Акт) и направляет подписанный со своей стороны Акт Принципалу вместе с отчетом о деятельности Агента за месяц, для согласования и подписания.
	2.1.6. Принципал в течение 5 рабочих дней после получения на электронную почту: ddu@moinaco.ru Акта и отчета о деятельности Агента, подписывает Акт и утверждает отчет Агента либо уведомляет о наличии мотивированных замечаний и в течение 14 рабочих дней с момента направления такого уведомления составляет мотивированный отказ от подписания Акта и утверждения отчета Агента и направляет его Агенту.
	Подписанный Сторонами Акт и счет, выставленный Агентом Принципал, являются основанием для проведения расчетов по Договору за соответствующий период. Общая цена Договора складывается из суммарной стоимости Актов, подписанных Сторонами, а также утвержденных Принципалом отчетов Агента в течение срока действия настоящего Договора.  
	2.1.7. Оплата Агенту вознаграждения, предусмотренного п.2.1.3. Договора, производится в течение 10 рабочих дней со дня подписания Сторонами без замечаний Акта. 
	2.2. Вознаграждение Агента, указанное в п.2.1.3. Договора, включает в себя все расходы, затраты и издержки Агента, в том числе, но не ограничиваясь: расходы на маркетинг, расходы на рекламную кампанию и продвижение в средствах массовой информации и сети Интернет, на привлечение Агентом третьих лиц для надлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору, налоговые платежи и отчисления во внебюджетные фонды, любые риски (банкротство контрагентов, инфляция и т.д.), а также иные необходимые платежи, прямо не указанные в Договоре, но, необходимые для надлежащего исполнения Агентом своих обязательств по Договору.
	2.3. Заинтересованное лицо, указанное в рамках п.2.1.1 Договора, предлагаемое Агентом к заключению Сделки, должно быть «уникальным». 
	В случае, если Заинтересованное лицо не является «уникальным», к такому лицу п.2.1.3 настоящего Договора не применяется, оплата не начисляется Агентом и не оплачивается Принципалом.
	Уникальным считается Заинтересованное лицо, с которым Принципал (его отдел продаж) не вел никакой активности (в т.ч., но не исключительно, Telegram, WhatsApp, Viber и т.д.)  с целью приобретения Помещений (квартиры, апартамента, помещения коммерческого назначения) до даты получения от Агента «извещения о Покупателе/Участнике». 
	2.4. Принципал имеет право в течение 3 рабочих дней, с момента получения от Агента «извещения о Покупателе/Участнике» направить Агенту мотивированные возражения в отношении «уникальности» предоставленного Заинтересованного лица.
	Окончательное решение об уникальности, после переговоров между Сторонами, принимает Принципал, о чем в письменной виде, на электронную почту, уведомляет Агента.
	2.5. В случае расторжения Сделки, по которой выплачивалось вознаграждение, предусмотренное п. 2.1.3. настоящего договора и заключения на то же Помещение новой Сделки, вознаграждение выплачивается исключительно в той части стоимости Помещения, за которую раннее вознаграждение не выплачивалось.

3. Права и обязанности сторон.
3.1. Принципал обязуется:
3.1.1. Предоставить Агенту документы (скан- копии), необходимых для исполнения настоящего Договора, а именно: 
-разрешение на строительство;
-проектную декларацию;
-поэтажный план Объекта недвижимости;
- проект договора участия в долевом строительстве, соответствующий требованиям №214-ФЗ, который подлежит заключению с Застройщиком;
- проект договора купли-продажи, который подлежит заключению с собственником жилого помещения (квартиры) или нежилого помещения (апартамента или помещения коммерческого назначения).
3.1.2. Оплатить услуги Агента в размере и в порядке, предусмотренные настоящим Договором.
3.1.3. Информировать Агента о получении разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию.
3.1.4. Информировать Агента не реже одного раза в месяц о заключенных Сделках с привлеченными Агентом Заинтересованными лицами, с указанием стоимости Помещений и фактически оплаченных Заинтересованным лицом денежных средств по Договорам указанных в п. 1.2 настоящего Договора.
3.1.5. В случае если Застройщиком (Принципалом) или собственником в одностороннем порядке будет изменена цена реализации Помещений или их состав, Агент обязуется направить Агенту уведомление об этом.

3.2. Принципал вправе:
3.2.1. Вносить изменения в цены Помещений в приложении №1 к Договору, и/или снимать с реализации Помещения, в связи с чем Принципал информирует Агента и Стороны обязаны заключить дополнительные соглашения к настоящему Договору об изложении приложении №1 в новой редакции. 
3.2.2. Требовать от Агента представления ежемесячного отчета о проделанной работе во исполнение настоящего Договора, а также надлежащего исполнения обязательств по Договору.
3.2.3. Осуществлять отчуждение Помещений, указанных в приложении № 1, без участия Агента.
3.2.4. Приостанавливать действие настоящего Договора, путем направления соответствующего уведомления Агенту на электронную почту, на срок, указанный в уведомлении Принципала.
3.2.5. Запрашивать у Агента информацию о ходе исполнения Договора, не вмешиваясь в его деятельность.

3.3. Агент обязуется:
3.3.1. Исполнять все принятые на себя обязательства по Договору, действуя добросовестно, профессионально и разумно; тщательно заниматься поиском Заинтересованных лиц.
3.3.2. Организовывать и проводить все необходимые рекламные кампании Объектов Недвижимости и Помещений в них, обеспечивать эффективную обратную связь с Заинтересованными лицами.
3.3.3. Исключительно на основании документов и сведений, полученных из сайта https://наш.дом.рф/, с соблюдением действующего законодательства, предоставлять Заинтересованным лицам достоверную информацию об Объекте недвижимости и Помещениях  в нем, в т.ч. информацию о месторасположении Объекта недвижимости, в котором находится Помещение; технических параметрах и стоимости Помещения; сроках начала строительства и сдачи Объекта недвижимости, в котором находится Помещение; информировать Заинтересованных лиц об условиях приобретения Помещений, согласованных с Принципалом, а также о необходимом для государственной регистрации Сделки составе документов.
3.3.4. По требованию Принципала, не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты его поступления, сообщать информацию о ходе исполнения настоящего Договора (способ предоставления информации указывается в требовании Принципала), а при направлении требования Принципала с темой «СРОЧНО» - не позднее 1 (одного) рабочего дня с даты его поступления.
3.3.5. При выполнении обязательств по Договору, строго соблюдать требования, нормы и ограничения, предусмотренные законодательством РФ о долевом строительстве (включая, но не ограничиваясь №214-ФЗ), о рекламе (в том числе, но не исключительно, Федерального закона «О рекламе» от 13.03.2006 № 38-ФЗ, включая, но не ограничиваясь, требование указывать в рекламной деятельности сведения о Принципале, перечисленные в данном законе) и защите конкуренции, законодательством, регулирующим порядок привлечения денежных средств участников долевого строительства, а также иным законодательством РФ, прямо или косвенно регулирующим деятельность Агента (в том числе, но не исключительно, Федерального закона «О персональных данных» от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ, Федерального закона от 07.08.2001 № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма»).
3.3.6. Обеспечить:
- поиск Заинтересованных лиц в приобретении имущественных прав на Помещения;
- консультирование Заинтересованных лиц об условиях приобретения Помещений;
- доведение до сведения Заинтересованных лиц информацию о Застройщике (Принципале) (фирменное наименование, местонахождение, часы работы, контактные телефоны) и Помещениях, указанных в приложении №1 к Договору;
[bookmark: _Hlk138078815]- заключение дополнительных соглашений к настоящему Договору при наступлении событий согласно п.3.2.1. Договора;
- своевременное ознакомление с данными Застройщика (Принципала) в системе ЕИСЖС;
- подбор Помещений из приложения №1 к Договору для Заинтересованных лиц, с информированием о всех их характеристиках, в т.ч., но не исключительно о площади, расположении, видовых характеристиках; 
- информирование Заинтересованных лиц об условиях заключения Сделки, порядка оплаты цены Помещений и о документах, необходимых для заключения Сделки;
- ведение необходимой отчетности по всем коммерческим операциям, осуществленным в рамках настоящего Договора, и ежемесячно предоставлять Принципалу Отчеты о своей деятельности по Договору, содержащих сведения о Сделках и прочие данные, истребуемые Принципалом, при необходимости;
- предоставление Принципалу согласия Заинтересованных лиц на обработку их персональных данных для целей исполнения Сделки и реализации условий настоящего Договора;
- предварительное письменное согласование с Принципалом рекламной и маркетинговой деятельности (включая, но не ограничиваясь, создание сайтов, их дизайн и наполнение) посредством направления плана мероприятий на электронную почту Принципала. Рекламные и маркетинговые мероприятие считаются согласованными Принципалом с даты поступления по электронной почте Агента сообщения с текстом «Данное мероприятие согласовано».
- сохранность документов, переданных Принципалом Агенту для исполнения поручения по настоящему Договору, а в случае их утери или порчи восстановить их за счет Агента;
- выполнение иных мероприятий, необходимых для надлежащей реализации Сделки с каждым Заинтересованным лицом.
3.3.7. Самостоятельно нести все расходы, затраты и издержки, необходимые для надлежащего исполнения обязательств по Договору.
3.3.8. При наличии поручения Принципала выполнять мероприятия по сопровождению открытия эскроу-счетов, регистрации Сделок, отправке документов, контролю оплаты денежных средств по каждой конкретной Сделке. Данные мероприятия включены в вознаграждение Агента, предусмотренное настоящим Договором, и отдельно не оплачиваются.
3.3.9. Приостановить привлечение Заинтересованных лиц в случае наступления события, предусмотренного п.3.2.4. Договора. 
3.3.10. Нести иные обязанности, предусмотренные Договором и действующим законодательством РФ.

3.4. Агент вправе:
3.4.1. Требовать от Принципала оплаты выполненных работ по настоящему договору. 

3.5. Агенту запрещено:
3.5.1. Заключать с Заинтересованными лицами сделки от имени Застройщика (Принципала).
3.5.2. От имени Принципала привлекать денежные средства Заинтересованных лиц, а также от имени Принципала получать какое-либо вознаграждение за исполнение настоящего Договора.
3.5.3. Выступать коммерческим представителем Принципала по смыслу ст.184 Гражданского кодекса РФ, а также применять акции, розыгрыши и т.п., проводимые Принципалом, если иное с ним не согласовано.

4. Ответственность Сторон.
4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.
4.2. Агент возмещает Принципалу все причиненные убытки, если они возникли вследствие виновных действий или бездействия Агента и (или) третьих лиц, привлеченных Агентом для выполнения настоящего договора.

5. Порядок разрешения споров.
5.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами в связи с исполнением настоящего Договора, разрешаются ими путем переговоров. Претензии направляются за подписью уполномоченных представителей Сторон и должны быть рассмотрены Стороной, получившей претензию, в течение 10 (десяти) календарных дней, со дня ее получения.
5.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров, споры подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Республики Крым.

6. Обстоятельства непреодолимой силы.
6.1.	При наступлении обстоятельств, препятствующих частичному или полному исполнению одной из Сторон обязательств по Договору, а именно: военных действий (в том числе, но не исключительно, специальная военная операция, мировые, региональные, локальные войны и вооруженные конфликты), террористических актов, диверсий, эпидемий, пандемий, чрезвычайного положения, других экстремальных ситуаций, издания актов государственной власти и управления, приостанавливающих или делающих невозможным исполнение обязательств по Договору, а также обстоятельств непреодолимой силы (природные стихийные явления: землетрясение, наводнение), срок их исполнения сдвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства, а в случаях, когда наступает невозможность их выполнения, Стороны освобождаются от исполнения обязательств по Договору.
6.2.	Если одна из Сторон не в состоянии выполнить полностью или частично свои обязательства по Договору вследствие наступления события или обстоятельства непреодолимой силы (если со стороны Принципала - в течение 10 (Десяти) календарных дней, а если со стороны Агента - в течение 30  (Тридцати) календарных дней), то   уведомить другую сторону о наступлении такового события или обстоятельства с указанием обязательств по Договору, выполнение которых невозможно или будет приостановлено с последующим представлением документов компетентных органов, подтверждающих действие обстоятельств непреодолимой силы. Направлять сообщение о наступлении обстоятельств непреодолимой силы не требуется, если обстоятельства непреодолимой силы являются общеизвестными.
6.3.	Стороны освобождается от исполнения обязательств по Договору на все время действия обстоятельства непреодолимой силы. Сторона, подвергшаяся действию обстоятельства непреодолимой силы, за исключением случаев, когда они являются общеизвестными, обязана немедленно письменно уведомить другую Сторону о прекращении действия на нее такого обстоятельства.
6.4.	Срок исполнения обязательств по Договору продлевается на срок, в течение которого действовали такие обстоятельства, а также устранялись последствия, вызванные этими обстоятельствами.
6.5.	Ни одна из Сторон не имеет права требовать возмещения предусмотренной Договором/законодательством РФ неустойки/процентов или понесенных расходов/убытков, в связи с наличием обстоятельств непреодолимой силы, или приостановлением исполнения Договора. Если обстоятельство непреодолимой силы вызывает существенное нарушение или неисполнение обязательств по настоящему Договору, длящееся на протяжении 3 (трех) месяцев подряд, либо имеются достаточные основания считать, что длительность обстоятельств превысит этот срок, Стороны незамедлительно вступят в переговоры с целью согласования таких изменений Договора, которые необходимы для продолжения его исполнения в порядке, приближенном к первоначально предусмотренному Сторонами. 

7. Прочие условия.
7.1. Оформление и обмен любыми документами по настоящему Договору (включая, но не ограничиваясь, счета, акты, накладные, счета-фактуры, УПД) допускаются в электронном виде, с использованием электронного документооборота. Такие документы оформляются в соответствии с требованиями действующих нормативно-правовых актов, в т.ч. Федерального закона от 6 апреля 2011 г. N 63-ФЗ "Об электронной подписи", и подписываются квалифицированной электронной подписью. Принципал и Агент признают указанные документы равнозначными документам на бумажном носителе, подписанным соответствующими собственноручными подписями своих уполномоченных представителей и заверенным печатями (при необходимости). Стороны несут ответственность за обеспечение конфиденциальности ключей электронной подписи и за их несанкционированное использование. Стороны также вправе производить оформление и обмен документами по настоящему Договору на бумажном носителе с подписанием собственноручной подписью уполномоченных представителей и приложением оттиска печати (при необходимости), при этом по требованию любой из Сторон оформление и обмен такими документами и/или дубликатами документов являются обязательными.
Стороны договорились, что все данные, полученные ими в рамках выполнения настоящего Договора, являются конфиденциальной информацией и не могут быть разглашены третьим лицам без предварительного согласия другой Стороны, за исключением случаев, когда такая обязанность прямо предусмотрена законом или условием настоящего Договора.
7.2. Стороны вправе пользоваться средствами курьерской доставки корреспонденции или электронной почтой, вследствие чего настоящий Договор, дополнительные соглашения, акты сверки и документы во исполнение настоящего Договора (отчеты, Акты, письма и т.д.), за исключением претензий, направленные на адреса электронной почты, указанные в настоящем Договоре, имеют юридическую силу и влекут за собой все правовые последствия, как и в случае предоставления получающей Стороне оригинальных экземпляров на бумажном носителе.
Документы по требованию адресата должны дополнительно направляться в подлинниках в течение 7 (семи) дней курьерской доставкой или почтовой корреспонденцией.
7.3. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до «31» декабря 2023 г., а в части исполнения Сторонами принятых на себя обязательств – до полного их исполнения.
Если за 5 (пять) дней до окончания срока действия Договора ни одна из Сторон в письменной форме не уведомила другую Сторону о своём намерении прекратить действие Договора, он автоматически пролонгируется на каждый следующий календарный год на тех же условиях. Количество пролонгаций не ограничено.
7.4. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ, настоящим Договором и по соглашению Сторон.
7.5. Принципал вправе в любой момент в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий Договор путем направления Агенту уведомления о расторжении, предупредив Агента за 10 рабочих дней до даты предстоящего расторжения. Стороны обеспечивают надлежащее исполнение взаимных обязательств до даты прекращения Договора. При этом, оплате подлежат только услуги Агента, перечисленные в Акте, предоставленном Агентом не позднее даты прекращения Договора, и подписанном уполномоченными представителями Сторон без замечаний.
7.6.  Принципал вправе расторгнуть настоящий Договор в случае неоднократного (более 2-х раз) нарушения Агентом своих обязательств по нему. В этом случае, услуги Агента, оказанные и неоплаченные до даты расторжения Договора, оплате Принципалом не подлежат.
7.7. Все оформленные сторонами приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемыми частями.
7.8. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон, в форме электронного документа и подписан усиленными квалифицированными электронными подписями Застройщика и Участника соответственно. 
Согласно п.1 и п.3 ст.6 Закона №63-ФЗ «Об электронной подписи» от 06.04.2011, настоящий Договор в электронной форме, признается равнозначным документу на бумажном носителе, подписанному собственноручной подписью и заверенному печатью, и может применяться в любых правоотношениях в соответствии с законодательством Российский Федерации, кроме случая, если федеральными законами или принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами установлено требование о необходимости составления документа исключительно на бумажном носителе.

8. Адреса и реквизиты сторон. Подписи сторон.

	Принципал:
ООО «СЗ «СДК»

295014, Республика Крым, г. Симферополь, Евпаторийское шоссе, 
дом 8, литера А, кабинет 519

ОГРН: 1209100006796
ИНН: 9102264697
Расчетный счет: 40702810641300969519
РНКБ Банк (ПАО)
Корр. счет: 30101810335100000607
БИК: 043510607
эл.почта: info@moinaco.ru



Генеральный директор


________________________ / Т.Г. Власенко

	Агент:
_________________

Юридический адрес: _________________
Фактический адрес: __________________

ОГРН: _______________
ИНН: ____________
Расчетный счет: __________________
________________________________
Корр. счет: ____________________
БИК: _________
эл.почта:


_________________


________________________ / _________________






_________________ «Принципал»		_________________ «Агент»
